РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ОРЛОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА МЦЕНСКА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
16.12.2015  № 1303
Об утверждении Положения «О порядке перевода жилого  помещения
в нежилое  помещение и нежилого  помещения в жилое  помещение
на территории города Мценска»
В соответствии со статьями 14, 22-24 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»
ПОСТАНОВЛЯЮ:

       1. Утвердить Положение «О порядке перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение на территории города Мценска» (приложение).

       2. Комитету организационно - кадровой работы, информации и делопроизводства администрации г. Мценска (Ильин С.В.) опубликовать настоящее постановление на официальном сайте администрации города Мценска в сети Интернет.
    3. Контроль за исполнением настоящего  постановления возложить на первого заместителя главы  администрации города Мценска А.Н. Беляева.
Глава  города Мценска



                                         С.С. Волков
                                                                                                           Приложение 

                                                                                      к постановлению администрации                 

                                                                                                   города Мценска 

                                                                                          от 16 декабря 2015г. №1303
ПОЛОЖЕНИЕ

"О ПОРЯДКЕ ПЕРЕВОДА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ

И НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ

НА ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА МЦЕНСКА"

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1.Настоящее Положение «О порядке перевода жилого  помещения в нежилое помещение и нежилого  помещения в жилое помещение на территории города Мценска» (далее – Положение) определяет порядок изменения функционального назначения помещений независимо от форм собственности с целью надлежащего использования и сохранности жилищного фонда, создания условий для осуществления права собственника по распоряжению недвижимым имуществом, недопущения необоснованного перевода жилого помещения в нежилое и нежилого помещения в жилое.

1.2. Настоящее Положение разработано в соответствии с Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Градостроительным кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, СНиП, СанПиН и другими нормативными правовыми актами в сфере градостроительной деятельности.

1.3. Жилым помещением признается изолированное помещение, которое предназначено для проживания граждан, является недвижимым имуществом и пригодно для проживания. К жилым помещениям, подлежащим переводу относятся: жилой дом, часть жилого дома, квартира.

1.2. Перевод жилого помещения в нежилое помещение, а также перевод нежилого помещения в жилое помещение осуществляется на основании постановления администрации города Мценска.

1.3. Перевод жилого помещения в нежилое, а также перевод нежилого помещения в жилое может осуществляться:

- без переустройства, перепланировки помещения или здания;

- с осуществлением переустройства, перепланировки  помещения или здания.

1.4. Рассмотрение вопросов, связанных с переводом жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение возлагается на постоянно действующую межведомствен-ную  комиссию по переводу жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое на территории города Мценска  (далее – Комиссия), состав и порядок работы  которой определяется частью 6 настоящего Положения. 

1.5. Решение о переводе или об отказе в переводе помещения должно быть принято не позднее чем через сорок пять дней со дня подачи полного пакета документов и оформлено постановлением администрации города Мценска 

2. УСЛОВИЯ ПЕРЕВОДА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ

И НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ

2.1. Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение допускается с учетом соблюдения требований Жилищного кодекса РФ и законодательства о градостроительной деятельности.

       2.2. Перевод жилого помещения в нежилое помещение не допускается, если:

а) доступ к переводимому помещению невозможен без использования помещений, обеспечивающих доступ  к жилым помещениям, или отсутствует техническая возможность оборудовать такой доступ к данному помещению;

б) переводимое жилое помещение является частью жилого помещения либо используется собственником данного помещения или иным гражданином в качестве места постоянного проживания;

в) право собственности на переводимое помещение обременено правами каких-либо лиц.

2.3. Перевод квартиры в многоквартирном доме в нежилое допускается только в случаях, если такая квартира расположена на первом этаже указанного дома или выше первого этажа, но помещения, расположенные непосредственно под квартирой, переводимой в нежилое помещение, не являются жилыми.

2.3.1. Перевод жилого помещения в наемном доме социального использования в нежилое помещение не допускается.

2.4. Перевод нежилого помещения в жилое помещение не допускается, если:

а) переводимое помещение не отвечает установленным требованиям или отсутствует возможность обеспечить соответствие такого помещения установленным требованиям;

б) право собственности на переводимое помещение обременено правами каких-либо лиц.

3. ПОРЯДОК ПЕРЕВОДА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ

И НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ

3.1.  Для перевода жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение собственник соответствующего помещения или уполномоченное им лицо (далее - заявитель) обращается с письменным заявлением в администрацию города Мценска непосредственно либо через многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг (далее многофункциональный центр).

 Если жилое помещение принадлежит собственникам на праве общей долевой собственности, то необходимо заявление всех собственников, либо один из собственников вправе действовать по доверенности.  От имени несовершеннолетних, недееспособных, ограниченных в дееспособности лиц выступают их законные представители. От имени юридических лиц и публичных образований выступают их органы на основании учредительных документов, доверенностей.

К заявлению прилагаются:

1) правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

2) план переводимого помещения с его техническим описанием (в случае, если переводимое помещение является жилым, технический паспорт такого помещения);

3) поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение;

4) подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения (в случае, если переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения).

 3.2. Если перевод жилого помещения в нежилое в многоквартирном доме  связан с необходимостью проведения работ по реконструкции дома (что следует из представленного заявителем проекта) либо с предоставлением заявителю в этих целях части общего земельного участка, при условии, что данный земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества, сформирован (установлены его размеры и границы) и в отношении его проведен кадастровый учет, как того требуют положения ст. 16 Федерального закона "О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации", при условии, что этот земельный участок передан в порядке, установленном ст. 16 Федерального закона "О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации", в общую долевую собственность собственников помещений многоквартирного дома, то в указанных случаях необходимо получение согласия всех собственников либо решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

3.3. Заявитель вправе не представлять документы, предусмотренные пунктами 2 и 3 части 3.1 настоящего раздела, а также в случае, если право на переводимое помещение зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные пунктом 1 части 3.1 настоящего раздела. 

Для рассмотрения заявления о переводе помещения комитет по архитектуре и градостроительству администрации г. Мценска, далее - КАиГ, запрашивает следующие документы (их копии или содержащиеся в них сведения), если они не были представлены заявителем по собственной инициативе:

1) правоустанавливающие документы на переводимое помещение, если право на него зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

2) план переводимого помещения с его техническим описанием (в случае, если переводимое помещение является жилым, технический паспорт такого помещения);

3) поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение.

3.4. КАиГ не вправе требовать от заявителя представление других документов кроме документов, истребование которых у заявителя допускается в соответствии с частью 3.1 настоящего раздела. Заявителю выдается расписка в получении от заявителя документов с указанием их перечня и даты их получения, а также с указанием перечня сведений и документов, которые будут получены по межведомственным запросам. В случае предоставления документов через многофункциональный центр расписка выдается указанным многофункциональным центром. 

         3.5. КАиГ направляет документы, указанные в части 3.1. настоящего раздела в Комиссию для рассмотрения.

        3.6. Комиссия,  при представлении полного перечня документов, указанных в разделе 3 настоящего Положения, рассматривает их и, проведя при необходимости осмотр помещения на месте, принимает решение:

а) о наличии либо отсутствии предусмотренных оснований для перевода жилого помещения в нежилое;

б) о возможности либо невозможности использования нежилого помещения в качестве жилого.

       3.7. Положительное решение Комиссии является основанием для оформления постановления администрации о переводе жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое).

      3.8. КАиГ:

- готовит проект постановления администрации о переводе жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое);

- направляет заявителю уведомление о переводе жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение не позднее, чем через три рабочих дня со дня принятия постановления администрации, по форме, утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации от 10 августа 2005 года № 502 "Об утверждении формы уведомления о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение";

 - информирует о принятии указанного постановления собственников помещений, примыкающих к помещению, в отношении которого принято указанное постановление администрации.  

3.9. Уведомление о переводе помещения подтверждает окончание перевода помещения, и является основанием использования переведенного помещения в качестве жилого или нежилого помещения, если для такого использования не требуется проведение его переустройства и (или) перепланировки. 

3.10. Если для использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения требуется проведение его переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ, постановление администрации города Мценска должно содержать требование об их проведении, перечень иных работ, если их проведение необходимо. Данное Постановление является основанием проведения соответствующих переустройства, и (или) перепланировки с учетом проекта переустройства и (или) перепланировки, представлявшегося заявителем в соответствии с подпунктом 4 пункта 3.1 настоящего Положения, и (или) иных работ, указанных в постановлении администрации города Мценска.

3.11. Завершение указанных в  пункте 3.10 настоящего Положения переустройства и (или) перепланировки, и (или) иных работ подтверждается актом приемочной комиссии, назначенной распоряжением администрации города Мценска, на основании заявления заявителя о приемке нежилого или жилого помещения. Данный акт утверждается постановлением администрации города Мценска и является основанием использования переведенного помещения в качестве жилого или нежилого помещения. 

        3.12. Один экземпляр постановления администрации города Мценска, подтверждающего окончание перевода помещения и являющегося основанием использования помещения в качестве нежилого или жилого, если для такого использования не требуется проведение его переустройства и (или) перепланировки, и (или) иных работ, либо документ, воспроизводящий сведения, содержащиеся в акте приемочной комиссии,  подтверждающем  завершение переустройства и (или) перепланировки, в течении 5 рабочих дней  Комитет по архитектуре и градостроительству администрации города Мценска направляет в  орган  или  организацию,  осуществляющие  государственный  учет объектов недвижимого имущества в соответствии с Федеральным законом от 24 июля 2007 года N 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» и постановлением Правительства РФ от 03.02.2014 №71 «Об утверждении правил направления органами государственной власти и органами местного самоуправления документов, необходимых для внесений сведений в государственный кадастр недвижимости  в федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, кадастрового учета и ведения государственного кадастра недвижимости, а также о требованиях к формату таких документов в электронной форме».

   3.13. При использовании помещения после его перевода в качестве нежилого или жилого помещения должны соблюдаться требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенические, экологические и иные установленные законодательством требования, в том числе требования к использованию нежилых помещений в многоквартирных домах.

4. ОТКАЗ В ПЕРЕВОДЕ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ

И НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ

  4.1. Отказ в переводе жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение допускается в случаях:

1) непредставление определенных пунктом 3.1 настоящего Положения документов, необходимых для перевода, обязанность представления которых возложена на заявителя;

2) поступления в администрацию ответа органа государственной власти, органа местного самоуправления  либо подведомственной органу государственной власти или органу местного самоуправления организации на межведомственный запрос, свидетельствующего об отсутствии документа и (или) информации, необходимых для перевода жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение в соответствии с пунктом 3.1. настоящего Положения, если соответствующий документ не представлен заявителем по собственной инициативе. Отказ в переводе помещения по указанному основанию допускается в случае, если Комиссия, после получения указанного ответа уведомила заявителя о получении такого ответа, предложила заявителю представить документ и (или) информацию, необходимые для перевода жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение в соответствии с пунктом 3.3. настоящего Положения, и не получила от заявителя такие документы и (или) информацию в течение пятнадцати рабочих дней со дня направления уведомления;

3) представление документов в ненадлежащий орган;

4) несоблюдение условий перевода помещения, предусмотренных частью 2 настоящего Положением;

5) несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки помещения требованиям законодательства;

4.2. Решение об отказе в переводе помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, указанные в пункте 4.1 настоящего Положения.

       4.3. Решение об отказе в переводе помещения выдается или направляется заявителю не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения по форме, утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации от 10 августа 2005 года № 502 "Об утверждении формы уведомления о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение";

      4.4. Отказ в переводе жилого помещения в нежилое и нежилого помещения в жилое может быть обжалован заявителем в судебном порядке.

                                  5. КОНТРОЛЬ ЗА РАБОТАМИ ПО ПЕРЕВОДУ

ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 

И НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ

5.1. Общий контроль за выполнением условий перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение в соответствии с проектной документацией, разработанной организациями или индивидуальными предпринимателями, имеющими соответствующее свидетельство о допуске на выполнение данного вида работ, осуществляет комитет по архитектуре и градостроительству администрации города Мценска.

        5.1.1 Контроль  в части проведения работ по переоборудованию и перепланировке жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение осуществляет управляющая компания, обслуживающая жилой дом, в котором располагается переводимое помещение.

5.1.2 Контроль в части проведения работ по благоустройству прилегающей территории – Управление жилищно-коммунального хозяйства администрации г. Мценска.

5.2. Лицо, самовольно перепланировавшее помещение, в установленном порядке привлекается к административной ответственности в соответствии с действующим законодательством.

6. СОСТАВ И ПОРЯДОК РАБОТЫ МЕЖВЕДОМСТВЕННОЙ КОМИССИИ

ПО ПЕРЕВОДУ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 

И НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ

                6.1.  В состав Комиссии в обязательном порядке входят:

   -   первый заместитель главы администрации города Мценска, председатель Комиссии;

   -   председатель комитета по архитектуре и градостроительству администрации     

       г. Мценска, заместитель председателя Комиссии;

  -  специалист комитета по архитектуре и градостроительству администрации 

      г. Мценска, секретарь Комиссии;

  -  представитель управления по муниципальному имуществу г. Мценска;

  - представитель управления жилищно-коммунального хозяйства администрации 

  г. Мценска;

 - представитель отдела правового обеспечения администрации г. Мценска;

 - депутат Мценского городского Совета народных депутатов от избирательного округа, на территории которого располагается переводимое помещение.

      По согласованию, в комиссию могут входить:

- представители исполнителя коммунальных услуг в сфере газоснабжения, энергоснабжения;

- представитель управляющей компании (организации), обслуживающей жилой дом, в котором располагается переводимое помещение (при ее наличии).

- представитель  ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Орловской области»  по городу Мценску;

 - представитель пожарной части №10  по охране  г. Мценска и Мценского района;

    При необходимости в комиссию могут быть включены иные специалисты
      6.1.1. Персональный состав Комиссии утверждается распоряжением администрации города Мценска.

      6.2. Председатель Комиссии руководит деятельностью Комиссии и организует ее работу. В случае отсутствия председателя Комиссии полномочия возлагаются на заместителя председателя Комиссии.
          6.3. Заседание Комиссии считается правомочным при наличии не менее половины ее членов.

6.4. Решения Комиссии по вопросам перевода помещений принимаются большинством голосов от установленного числа членов Комиссии.

6.5. При принятии решений Комиссии в случае равного числа голосов "за" и "против" голос председателя Комиссии является решающим.

6.6 Протокол Комиссии оформляется секретарем в течение трех рабочих дней со дня заседания, подписывается председателем и секретарем Комиссии.

